NAJOMNA ZMLUVA

UZAVRETA PODIA § 663 A NASL. OBCTANSKEHO ZAKONNIKA, ZAKONA €. 40/1964 ZB.

V ZNENI NESKORSICH PREDPISOV,

§ 269 0oDS. 2 OBCHODNEHO ZAKONNIKA €. 513/1991 ZB. Vv ZNENI NESKORSICH PREDPISOV A
ZAKONA €. 250/2012 Z.z. 0O REGULACII V SIETOVYCH ODVETVIACH V ZNENI NESKORSICH

PREDPISOV
(DALEJ LEN ,,ZMLUVA“)

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ :
Nazov :

ICO :

Sidlo :
Zastupca :

Bankové spojenie :

IBAN :
BIC/SWIFT :

Néajomca :
Nazov :
ICO:
DIC:
Sidlo :
Zéstupca:

Bankové spojenie:

IBAN :
BIC/SWIFT :

Zikladna skola
37861221
Ul. pohrani¢na 9, 945 01 Komarno
Mgr. Slavomir Duréo, riaditel
CSOB, a.s., pobocka Komarno
SK97 7500 0000 0040 2948 8589
CEKOSKBX
(d’alej ako ,, prenajimatel’)

CALOR, s.r.o.
43 797 831
SK 2022482517
Sportova 1, 945 01 Komarno
Ing. Béla Balogh, konatel’ spolo¢nosti
Prima banka Slovensko, a.s., pobocka Komérno
SK79 5600 0000 0038 2306 5001
KOMASK2X
Spolo¢nost’ zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra,
oddiel: Sro, vlozka ¢islo: 20929/N
(d’alej ako ,, ndjomca“)

Clanok I.
Predmet a tic¢el zmluvy

1. Predmetom tejto zmluvy je najom suboru hnutelnych a nehnutelnych veci, (dalej len
predmet ndjmu), ktory bude ako celok vyuzivany za ucelom vyroby tepla a rozvodu
tepla a je presne vySpecifikovany v Prilohe ¢.1, ktora je neoddelitelnou sucastou tejto

zmluvy.

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, ze je vyluénym vlastnikom predmetu najmu je Mesto Komarno,
na zaklade zriad'ovatel'skej listiny je spravcom predmetu najmu aje opravneny ho
prenajat’ tretim osobam. Predmet najmu prenechava najomcovi v stave spésobilom na
dohodnuté uzivanie do najmu za podmienok dojednanych v tejto zmluve.



3.

4.

5.

6.

1.

Najomca vyhlasuje, Ze je mu dobre znamy stav predmetu najmu, ktory za podmienok
dohodnutych v tejto zmluve prebera do najmu.

Prenajimatel’ prenechédva najomcovi predmet najmu za odplatu. Najomca sa zavédzuje ho
uzivat’ riadne dohodnutym spdsobom, v sulade s touto zmluvou a s verejnym zaujmom.

Néajomca ako prevadzkovatel, vykonava regulovant ¢innost’ v oblasti tepelnej energetiky
v zmysle zakona ¢. 250/2012 Z.z. o regulacii v sietovych odvetviach . Jeho prava
apovinnosti upravuje tento zdkon a osobitny predpis. V oblasti prevadzkovania
teplovodnych kotolni je drzitel'om potrebnych opravneni na vykon predmetnej ¢innosti.
Ma zaujem vykonavat podnikatel'skti ¢innost’ suvisiacu s prevadzkovanim sustavy
tepelnych zariadeni a priamo z nej poberat’ uzitok vo forme prijmov z podnikania

v stlade s ¢innost'ami uvedenymi v obchodnom registri SR.

Pocas trvania ndjmu bude pohyb majetku medzi zmluvnymi stranami rieSeny dodatkom
k ndjomnej zmluve formou odovzdavacich a preberacich protokolov a odovzdanej
technickej, pravnej a uétovnej dokumentacie. V pripade odpredaja nového majetku, alebo
technicky zhodnotené¢ho majetku ndjomcom, predaj prenajimatel’ovi sa uskutocni kipnou
zmluvou.

Clanok II.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to odo dia uc¢innosti do 31.12.2024.

Clanok III.
Vys$ka najomného a platobné podmienky

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi ndjomné za uZivanie predmetu najmu, ktoré je
stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 3 600 - €/ rok, slovom :
tritisicSest’sto € z ¢oho :

- ro¢né najomné za prenajaty hnutelny majetok : 1 700.- €
- rocné najomné za prenajatu ¢ast’ nehnutelnosti : 1 900.- €

Pri stanoveni vySky ndjomného zmluvné strany ako podklad pouZili ustanovenia Vyhlasky
URSO ¢. 248/2016 Z.z § 4 bod 1 pism. j, k, regulacny prikon a plochu nehnutel'nosti
vyuZivanll na umiestnenie tepelného zariadenia

Najomné v plnej vyske bude pouzité na rozvoj tepelnej sustavy — prenajatého majetku
mesta Komarno v sprave prenajimatel’a, pricom planované investicie nemusia byt
vykonané v prislusnom roku.

Nevycerpané ndjomné moze byt kumulované maximélne do troch za sebou
nasledujdcich rokov.

Prenajimatel’ sa zavédzuje investovat minimalne vo vyske 100% ndjomného do rozvoja
ststavy tepelnych zariadeni za ucelom zvySenia efektivnosti vykurovania a Uspory
nakladov. Navrhy investicii na zaklade dohody prenajimatel'a a ndjomcu predklada
konatel’ ndjomcu vopred na schvalenie MsZ v Komarne.



2.

Vyska ngjomného moze byt zmenena dohodu zmluvnych stran podla aktualneho stavu
prenajateho majetku formou dodatku k nagjomnej zmluve.

Na zaklade dohody zmluvnych stran najomné sa bude uhradzat’ v dvoch rovnomernych
splatkach, ato 31.6. a 15.12. bezného roku.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania nidjomcu so zaplatenim splatného
najomné¢ho, prenajimatel’ méa pravo na zaplatenie urokov z omeskania vo vyske 0,025 %
z vysky nezaplateného splatného ndjomného za kazdy dent omeskania.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je opravneny vykonat rekonstrukcie a investicie na

prenajatom majetku, ktoré su zapocitateIné sniajomnym za podmienky, ze ndvrh
planovanych rekonstrukcii a investicii bude vopred odsuhlaseny prenajimatelom a
Mestskym  zastupitel'stvom v Komarne vramci podnikatel'ského planu najomcu.
V pripade, ak ndjomca vykona rekonstrukcie alebo investicie na predmete ndjmu bez
predchadzajiceho suhlasu prenajimatel’a, nema narok na ich zapocitanie s najomnym.

4. Investicie a technické zhodnotenie majetku, ktoré su hradené z najomného, prenajimatel’
po zavedeni do uzivania vklada do vlastného majetku, néasledne ich odpisuje a sucasne
dava do prenajmu najomcovi.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran
A/ Najomca
1. Pri nakladani s predmetom zmluvy apri uskuto¢iovani svojej Cinnosti ndjomca je

povinny:

a) uzivat’ a prevadzkovat’ prenajaty majetok v stilade so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi platnymi v SR, VZN Mesta Komarno, Prevadzkovym poriadkom,
rozhodnutiami prislusnych organov verejnej spravy a dojednanymi zmluvnymi
podmienkami a to na dojednany ucel,

b) vykonavat’ vSetky bezné opravy a udrziavacie prace na prenajatom majetku na
vlastné néklady anebezpecenstvo. Vykonané bezné opravy a udrZiavacie prace
nemaju vplyv na dohodnutt vysku ndjomného.

c) vykonavat na vlastné naklady prehliadky stavu arevizii prenajatych zariadeni
a odstranit’ na vlastné naklady takto zistené chyby a poruchy,

d) pri prevzati d’alSicho majetku do najmu pocas doby trvania platnosti tejto zmluvy,
zabezpedit’ vSetky ¢innosti spojené s nagjmom,

e) akékol'vek zmeny na prenajatom majetku s vynimkou beznych oprav, udrziavacich
prac aprac potrebnych na odstranenie havarii a poruch, najomca je opravneny
vykonat' len na zéklade predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.
Neplanované investicie z dévodu vykonania nevyhnutnych zasahov na majetku za
ucelom predchadzania havarii prip. odstranenia  nasledkov havarii a poruach,
zabezpecené najomcom budi vykonané na zéklade predchadzajuceho pisomného
oznamenia prenajimatelovi a na MsU — Odbor $kolstva Komarno, pri¢om ndjomca je
povinny  oznamit  rozsah apotrebné naklady Kk zachovaniu  majetku
Vv prevadzkyschopnom stave, resp. k uvedeniu dotknutého majetku alebo jeho casti do
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prevadzkyschopného stavu. Neplanované investicie budii Cerpané z investiéného
ramca podla ¢l. II1. bod.1 tejto zmluvy.

f) Po dokonéeni investicie ndgjomcom, zabezpecenej podla Cl. III, bod 1., alebo podla
CL. IV, bod.1, ods. e), ndgjomca postupuje podla CI. I, bod 6. tejto zmluvy. Technickd,
pravnu aaétovni  dokumentaciu predpisanti podla platnej legislativy, najomca
odovzda prenajimatel'ovi neodkladne po zavedeni tohto majetku, alebo jeho casti do
uzivania v rdmci preberacieho aodovzdavacieho konania (stavby, alebo jej
dokoncenej Casti, prip. stroja) .

N4ajomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela
prenechat’ predmet najmu podl'a tejto zmluvy alebo aktukol'vek ¢ast’ inému do uzivania
alebo do podnajmu.

N4ajomca je povinny viest' prevadzkovu evidenciu o objektoch a zariadeniach sustavy
tepelnych zariadeni tvoriacich predmet najmu v sulade s podmienkami tejto zmluvy a na
poziadanie poskytnut’ udaje z tejto evidencie prenajimatelovi.

Né&jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonat’ prehliadku prenajatého majetku
za Ucelom kontroly jeho stavu, spdsobu jeho uzivania, umoznit’ prenajimatel'ovi vykonat
fyzickd inventiru prenajatého majetku a poskytnat’ mu pri jej vykonani pozadovana
stéinnost’, vratane urenia Svojich zodpovednych zamestnancov do jednotlivych
inventariza¢nych komisii.

Néjomca bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela nie je opravneny
prenajaty majetok resp. jeho Cast’ likvidovat’, vyrad'ovat’ z uzivania, dat’ do vypozicky
alebo zat'azovat’ pravom tretich osob.

B/ Prenajimatel’

1. Prenajimatel’ je povinny:

a) oznamovat najomcovi bezodkladne vSetky skuto¢nosti, ktoré maji vplyv na plnenie
ustanoveni tejto zmluvy,

b) niest =zodpovednost =za Skody vzniknuté najomcovi porusenim povinnosti
prenajimatel’a vyplyvajicich z tejto zmluvy alebo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov,

c) viest’ evidenciu majetku, ktora je predmetom najmu podla tejto zmluvy.

2. Prenajimatel je opravneny najma:

a) kontrolovat' plnenie tejto zmluvy najomcom a pozadovat od najomcu splnenie
ktorejkol'vek povinnosti uvedenej v tejto zmluve,

b) kontrolovat’, ¢i nadjomca uziva a prevadzkuje prenajaty majetok riadnym dohodnutym
spésobom v sulade s touto zmluvou a za tym ucelom vstupovat’ do v§etkych priestorov
prevadzok a pracovisk ndjomcu,

c) pozadovat od nijomcu vSetky podklady a informdcie suvisiace s predmetom kontroly
a potrebnu sucinnost’,

d) v primeranej lehote aprimeranym spdsobom pozadovat od najomcu odstranenie
zistenych vad a nedostatkov.



Clanok V.
Oprava prenajatého majetku

1. Ngjomca je povinny zabezpecovat’ opravy sustavy tepelnych zariadeni na svoje néklady
a pri vykonavani oprav dodrziavat’ technické normy a platné pravne predpisy.

2. N3jomca je povinny zabezpeCit realizdciu oprav podla schvaleného planu oprav.
Povinnost’ ndjomcu zabezpecovat’ opravy podla tejto zmluvy v plane oprav nezaradenych,
tym nie je dotknuta.

3. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od ndjomcu predlozenie pisomnej spravy o stave
plnenia planu oprav a v pripade zistenia nedostatkov, ndjomca je povinny tie odstranit’ bez
zbyto¢ného odkladu a zaslat’ o tom pisomnu spravu prenajimatelovi.

4. Najomca je zodpovedny za to, ze vysledky realizacie oprav, ktoré realizuje na svoje
naklady a nebezpeCenstvo, budu splhat vSetky normy, najmid technického a
bezpecnostného charakteru, stanovené platnymi pravnymi predpismi.

Clanok VL.
Rozvoj predmetu najmu

1. Realizaciu investicii a technického zhodnotenia predmetu najmu zabezpecuje
prenajimatel’.

2. Prenajimatel’ ako spravca rozvoj predmetu najmu zabezpeci v sulade s podmienkami a v
terminoch stanovenych v Investicnom plane vlastnika pre dany rok.

3. Prenajimatel’ ma pravo pri zmene podmienok, za ktorych bol Investicny plan schvaleny,
urobit’ zmeny v Investiénom plane tykajice sa bezprostredne predmetu ndjmu po
predchadzajucom prerokovani s ndjomcom.

4. Najomca je opravneny zucCastiiovat' sa na priprave realizacie investicii a technického
zhodnotenia predmetu ndjmu zabezpecovanych prenajimatel'om.

Clanok VIL
Prevadzkovanie prenajatého majetku

1. Pocas doby platnosti tejto zmluvy ndjomeca ma povinnost’ prevadzkovat’ a spravovat’ vsetky
zariadenia sUstavy tepelnych zariadeni, ktoré su predmetom najmu, ako aj zariadenia, ktoré
budd vybudované a uvedené do prevadzky pocas doby platnosti tejto zmluvy. Najomca ma
povinnost manipulovat’ s prenajatymi zariadeniami podl'a platného prevadzkového
poriadku v zmysle platnej vyhlasky, ktorou sa ustanovuji nalezitosti prevadzkovych
poriadkov sustav tepelnych zariadeni.

Clanok IX.
Zodpovednost’ za Skodu

1. Prenajimatel’ zabezpeéi poistenie predmetu najmu na vlastné naklady.
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V pripade, ak ndjomca hoci len z nedbanlivosti sposobi akikol'vek $kodu na prenajatom
majetku, je povinny sposobenu Skodu v plnom rozsahu odstranit’ na vlastné naklady.

N&jomca je povinny na vlastné naklady odstrénit’ vsetky chyby, poruchy a poskodenia,
ktoré na prenajatom majetku sposobil vlastnou c¢innostou alebo necinnostou, resp.
¢innost’ou 0sob, ktoré plnili jeho prikazy.

Najomca je povinny starat’ sa oto, aby na prenajatom majetku nevznikla Skoda
a odcudzenie veci, d’alej je povinny poistit’ sa na vlastné naklady pre pripady spdsobenia
Skody tretim osobam.

N4ajomca nezodpovedd za Skody na zverenom majetku, ktoré budi spdsobené vysSou
mocou alebo neopravnenymi zasahmi tretich subjektov. V pripade poskytnutia poistného
plnenia z poistenia prenajatého majetku uvedeného v Prilohe ¢.1 tejto zmluvy bude
poistné plnenie pouzité na thradu nakladov, potrebnych na odstranenie skody.

Clanok X.
Skonéenie najmu

N4jomny vztah sa skon¢i uplynutim dojednanej doby najmu.

Pred uplynutim dojednanej doby ndjmu zmluvu mozno zrusit’ :

a) dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou,

C) odstipenim od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou z dévodov uvedenych
v platnych pravnych predpisoch alebo dohodnutych v tejto zmluve.

Tato zmluvu moZze pisomne vypovedat’ ktorakol'vek zo zmluvnych stran z akéhokol'vek
dovodu alebo bez uvedenia dovodu, pricom vypovedna doba je 6-mesacna a zacina
plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
druhej zmluvnej strane vypoved dorucena.

Prenajimatel’ je opravneny odstipit’ od zmluvy najmai, ak:

a) najomca da prenajaty majetok alebo jeho Cast do uzivania alebo podnajmu inému
V rozpore s touto zmluvou,

b) ndjomca neuziva predmet zmluvy v stlade s dohodnutym ucelom,

C) najomca porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo prislusnych
pravnych predpisov,

d) ak v dosledku vykonanych zmien hrozi na predmete najmu prenajimatelovi zna¢na
Skoda,

e) najomca bude v omeskani viac ako 60 dni s Uhradou splatného ndjomného,

f) ak najomca ako prevadzkovatel’ strati opravnenie alebo prestane spifiat’ podmienky na
vykonavanie ¢innosti, ktoré st predmetom tejto Zmluvy a tento stav nenapravi do 90
dni odo diia, kedy stratil opravnenie alebo prestal spifiat’ uvedené podmienky.

Ku dnu ukoncenia tejto Zmluvy odovzdd nijomca prenajimatelovi prenajaty majetok
v stave zodpovedajuicom beznému opotrebovaniu aveku prenajatého majetku
s prihliadnutim na investicie, technické zhodnotenie a opravy.

O spatnom odovzdani prenajatého majetku bude vyhotoveny pisomny preberaci protokol,
sticastou ktorého bude aktualizovany supis astav prenajatétho majetku tak, aby
zodpovedal ich redlnemu stavu ku ditu skon¢enia Zmluvy.



Spolu s prenajatym majetkom odovzda ndjomca prenajimatel'ovi aj vSetku dokumentaciu
tykajucu sa predmetu ndjmu a stuvisiace dokumenty pozadované prenajimatel'om v zmysle
platnej legislativy.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluva 0 ngjme nadobuda platnost’ a ucinnost’ diom 1.1.2022.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze tato zmluva podliecha povinnému zverejneniu
v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so z.¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe
k informacidm a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy sa moézu uskutociiovat’ dohodou zmluvnych stran formou
pisomného dodatku zmluvy.

Zmluva sa vyhotovuje v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dve st uréené pre prenajimatela a
dve vyhotovenia pre ndjomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisom precitali, bola uzatvorena
podla ich slobodnej avaznej vole, nie v tiesni alebo za jednostranne nevyhodnych

podmienok, s jej obsahom sthlasia bez vyhrad a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Komarne, dia 21.12.2021

Prenajimatel’:

Ziakladna Skola, UL pohrani¢na 9, Komarno
zastupeny

Mgr. Slavomir Duréo

riaditel’ Skoly

Najomca:
CALOR, s.r.0.
zastupeny

Ing. Béla Balogh
konatel’ spolo¢nosti
CALOR, s.r.0.



